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1 EL PROGRAMA DE ALQUILER ASEQUIBLE DEL PLAN
MUNICIPADE VIVIENDA Y SUELO DEL TM SEVILLA 2018
2023

El Programa déctuacion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo del TM Sevilla
20182023, aprobado definitivamente por la Junta de Gobierno de la Ciudad de
Sevilla en sesién de 28 de diciembre de 2018, incarparprograma denominado de
Alquiler Asequible a través del cual podran llevarse a cabo promociones de vivienda
en alquiler sometidas a un régimen de proteccion municipal sobre la base de lo
establecido en el articulo 10.1 b) de la LOUA, en suelos proweside la reserva del

30% de la edificabilidad residencial para vivienda protegida, cuando el plan justifique
en su estudio de demanda que existe una demanda de vivienda protegida inferior al
porcentaje de reserva mencionado.

1.1 OBJETO DEL PROGRAMALQUER ASEQUIBLE

El objeto del Programa de Alquiler Asequible es el de aumentar el parque de vivienda
en alquiler a precio asequible, es decir, por encima de los valores de la vivienda
protegida pero por debajo de los valores del mercado, estableciendo paerietio

de vigencia del Plan un objetivo a conseguir de 1.000 unidades.

Estas viviendas de proteccion municipal serdn consideradas como viviendas
protegidas, teniendo por tanto el régimen juridico de estas en los términos que se
establece en la Ley 132BGle medidas para la vivienda protegida y en el reglamento
de desarrollo, Decreto 1492006 de 25 de julio, Reglamento de Viviendas Protegidas.
Si bien, como decimos, estaran sometidas al régimen de las viviendas protegidas
recogidos en la Ley, en todos adjos aspectos propios del programa se someteran a

lo que se recoja en el Plan Municipal de Vivienda asi como, en este caso, también en
los acuerdos que lo desarrollen.

Puesto que de conformidad con el articulo citado de la LOUA, dicho régimen de
proteccbn municipal deberd al menos limitar el precio maximo del alquiler y
establecer los requisitos que han de cumplir los destinatarios de las mismas, el
mencionado programa deAlquiler Asequible establece que: las viviendas de
proteccion municipal de alquilaasequible se destinaran a unidades familiares cuyos

ingresos anuales no superen 5,5 veces el IPREM; debiendo realizarse su seleccion a

través del Registro Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas; y establece
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también un precio maximo de alquileuyo modulo basico se calculara como el
resultado de multiplicar el médulo basico para vivienda protegida establecido en el
tfly RS +A0GASYRLF Fullpbrdaseperficid 2til dé fa piyieRda ¥ poE K Y
un coeficiente que se fija en 1,8 y otro dd3 (precio maximo superior grupo C) por

las caracteristicas del municipio de Sevilla; dando de este modo cumplimiento a las
limitaciones que la LOUA establece para la regulacion del programa de protecciéon
municipal.

1.2 OBJETO DIDICE DPRECIOS DE REFEREDEALQUILER
RESIDENCIAL

El alquiler residencial, como analizamos con posterioridad,cesticterizado por una
tendencia creciente en dos espacios diferenciados: por un ladomeaby por otro

en cuota sobre el régimen d&enencia frente a la propdad. Esta tendenciao se
refleja en estadisticas oficiales con informacién suficientemente desagregada y/o
actualizada que permita al futuro arrendatario y al profesional del sector mejor
conocimiento de la realidad y més confianza en el ejercicio deddmschos y
obligaciones de cada uno.

Desde ladiferentesinstancias oficialegue manejan informacion a estos respectos

es dificil superar el umbral de los datos aportados por los Censos de Poblacion y
Vivienda (CPV) que, si bien aportan desagregac#®nradinformacion a nivel de
seccién censdkl Ultimo es de 2011 se encuentra muy desactualizado, mas adn en
ciudades medias y grandes donde la dinamica urleaimanobiliariava por delante de
cualquier tratamiento muestral e incluso censal de la infariti; los datos
aportados por la Encuesta Continua de Hogares (ECH) que, si bien dispone de
periodicidad anual aporta su méxima desagregacion a nivel provincide @
Encueta de Condiciones de Vida (EQUg,como en el caso de las anteriores fuentes
elaboradas y mantenidas por el INE y aunque con periodicidad ,atispbne de
maxima desagregacion a nivel autonémico.

Los principales datos que se aportan incluso a través dBollesines estadisticode
periodicidadtrimestral y/o Especialesle caracteranualque el propio Ministerio de
Fomento comparte electrénicamente a través del Observatorio de Vivienda y'Suelo

! Accesodirecto a recurso lkectrénico de los Boletines Periédicos y Especidis
Observatorio de Vivienda y Suelo del Ministerio de Fomento
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fusiona las estadisticas oficialde las fuentesantes referenciadas con las series
periédicas de datos elaborados y aportados pas regstros administrativos de
depositos de fianza de contratos de arrendamiento existentes y corgueslos
principales portales inmobiliarios de internemplean para elaborar sus propias
estadisticasComo es posible comprobar en el UltinBoletin Especiatle Alquiler
Residencial publicado a finales d&eptiembre 2019 los indicadores aportados
obtienen las maximas desagregaciones para municipios con poblaciéon superior a
25.000 o 10.000 habitantes, segun el caso, y no superan la delimitacién geografica
munidpal.

No en vano el RDL 72019, de 1 de marzo, de medidas urgentes en materia de vivienda
y alquile?, con entrada en vigor el 6 de marzo de 2019 y convalidado el 3 de abril de
2019 por la Diputacién Permanente del Congreso, que modifib@ otros extrenos

la regulacién de los arrendamientos urbanos, mandata al Gobierno a impulsar la
oferta de viviendas en alquiler asequible mediante medidas para favorecer la
informacion y la transparencia en el mercado del alquiler, asi como las politicas de
vivienda dfiscales.

En este sentido su DA 22, que se adjunta de forma literal, abunda en la necagidad
puesta de manifiestgpara lo que plantea la generacion de un indice estatal de
referencia

Disposicidn adicional segunda. Sistema de indices de referengeedel del
alquiler de vivienda.

1. Para garantizar la transparencia y el conocimiento de la evolucién del
mercado del alquiler de viviendas, asi como para aplicar politicas publicas que
incrementen la oferta de vivienda asequible y para facilitar la agpta de
medidas de politica fisgade crea el sistema estatal de indices de referencia del
precio del alquiler de vivienda, que se ajustara a las siguientes reglas:

a) Se elaborara en el plazo de ocho meses por la Administracién General del
Estado, a traés de un procedimiento sujeto a los principios de transparencia y
publicidad. La resolucién por la que se determine el sistema de indices de

% Accesadirecto a publicacion electrénica en BOE nim. 55, de 05@819 del Real
Decreteley 72019, de 1 de marzo, de medidas urgentes en materia de vivienda y
alquiler
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referencia se publicara en el «Boletin Oficial del Estado». Contra la resolucién
por la que se apruebe el sisterde indices de referencia podra interponerse
recurso contenciosadministrativo.

b) Para la determinacion del indice estagal utilizaran los datos procedentes

de la informacién disponible en la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria, en el Catast Inmobiliario, en el Registro de la Propiedad, en los
registros administrativos de depésitos de fianza y en otras fuentes de
informacién, que sean representativos del mercado del alquiler de vivienda.
Anualmente se ofrecera una relacién de valores matbda renta mensual en
euros por metro cuadrado de superficie de la vivienda, agregados por
secciones censales, barrios, distritos, municipios, provincias y comunidades
auténomas

2. En sus respectivos ambitos territoriales, las comunidades auténomaspodr
definir de manera especifica y adaptada a su territorio, su propio indice de
referencia, para el ejercicio de sus competencias y a los efectos de disefiar sus
propias politicas y programas publicos de vivieratre estas medidas se
propone el estableaiiento de un sistema de indices de referencia del precio
RSt I fljdzAit SNI NBAARSYOALFt LI N¥Y WR2GI N
informacion al servicio de las politicas piblicas en materia de vivienda, ofrecer
mas transparencia en el desarrollo dedetividad, y servir de soporte a la
I NIAOdzf  OAsy RS YSRARIFAa RS LRt NGAOL
Este instrumento, de utilidad ynuy ambicioso, se proyectde este mododada &

escasa informacion de caracter administrativo disponiplends concretamentey
comovenimos expniendocon desagregaciones que superen el amhitmicipal

La necesidad de determinagn el corto plazaun precio de referencia de apoyd a
cumplimiento del programa delduiler Asequible del PMV,Sjue recorra la actividad

del alquiler residencial en leiudad de Sevilla y genere un mejor conocimiento y
seguimiento continuado y peridédico de la mismeaige ladefinicién y generaciéde

un precio de referencia dellquiler residencial territorializado que sirva seporteal
programa ypermita contrastarcon antelacion suficiente laloneidad de los objetivos
previstos en el mismo respecto a la realidad del mercado de alquiler residencial
disponible en la ciudadal objeto de poder adaptarsg reorientarsea la misma y ser
empleado como una herramienta dafiote para el desarrollo del programa de
actuacion del PMVS.

(REV® 191219) PaginaZ de 51
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Es por lo expuesto que s@opone, por un ladpgenerar un indicador territorial a
modo de indice del precide referenciade alquiler residenciapara la ciudad de
Sevillague comprenda sus Di#ibs municipales y Barriog por otro, un soporte a
modo de mapa digital que perminalizar la evolucion reciente y $&uacion actual
y futura de ésteindicadorsobreel territorio municipalcon la maximadesagregacion
gue permitan las fuentes de mfmacion disponiblesse definirdA de modo que
permita su actualizacion de forma periddica y puedacsarsultado poila ciudadania

y entidadesy agentespUblicos y privados interesados en el conocimiento que genere
el mismo.

En origen seoropone la incorpaaciéona los mencionados mapaie otras capasle
informacion reflejo de otros indicadores urbanos de referencia observaensla
ciudad de Sevillmue tendran quever con la Wienda con Finalidad Turistica, la
ViviendaDeshabitaday las Viviendas de lagie resultin titulares Personas uridicas
Publicas yPrivadastodas ellasya implementada y analizadasn el diagnéstico del
PMVSy que al amparo del desarrollo del presente trabajo se plantean actyatizar
motivo de analizatasposibles incidenciag su evoluciéren la distribucién territorial
de los indicadoresa definir parala generacion de los precios del alquiler residencial
que nos ocupanHuelga decir que el resultadgue alcanceel anunciado stema
estatal de indices de referencia del prediel alquiler de viviendacuando proceda,
formard parte de la matriz de generacion del indice de pretimicipalque en este
momentonos ocupa.
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2 PROPUESTA BESES REGULADORAS PARA EL DESARROL [cgndiciones procedimentales de caracter especifico del mencionado programa habra

DEL PROGRAMA DE ALQUILER ASEQUIBLE

BASES REGULADORASAHAIRDESARROLLO DEL PROGRAMA
ALQUILER ASEQUIBLE ACOGIDO AL PLAN MUNICIPAL DE VIV
SEVILLA

DE

| REGIMEN JURIDICO

PRIMERADEFINICION

El Programa de Alquiler Asequible es un programa cuyo régimen es de proteccion
municipal y supone la posibilidate realizar promociones de vivienda en alquiler en
suelos provenientes de la reserva del 30% de la edificabilidad residencial para
vivienda protegida. Dichas viviendas en alquiler seran destinadas a las personas que
cumplan los objetivos de renta que maslelante se definen, que deberan ser
seleccionadas a través del Registro Municipal de Demandantes de Viviendas
Protegida, y que se ofertaran a un precio limitado, teniendo unas condiciones propias
de proteccion que deriva de lo establecido en el PMVS @sabcen el presente
acuerdo.

El régimen juridico de las viviendas de alquiler asequible como viviendas de
proteccion municipal sera el de las viviendas protegidas estando sometidas a lo
establecido en la Ley 132005 de medidas para la vivienda protegidsugle y en el
Decreto 149/2006 por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas Protegidas.

Las condiciones propias del programa de alquiler asequible son las establecidas en el
Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Sevilla aprobado definitivamentecperdm
de la Junta de GobieonLocal el 28 de diciembre deDE8. En cuanto a las

ESPACIO COMUN COOP
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de estarse a las reglas y condiciones establecidas en el presente acuerdo.
SEGUNDABENEFIBRIOS

Las viviendas de proteccién municipal de alquiler asequible se destinaran a unidades
familiares cuyos ingresos anuales no superen 5,5 veces el IPREM y cumplan los
requisitos establecidos en la Ley 132005 de 11 de noviembre y el Reglamento de
Vivierdas Protegidas, debiendo realizarse su seleccion a través del Registro Municipal
de Demandantes de Viviendas Protegidas.

|ENDA@Erecio de referencia para esta modalidad de viviendas se calcula como el resultado

de multiplicar el médulo basico para vivienda fegida establecido en el Plan de

+ ADOASYRI | dzii 2 y guy poOla superfigiey(fil /e la wivieda y por un
coeficiente que se fija en 1,8 y otro de 1,15 por las caracteristicas del municipio de
Sevilla (precio méaximo superior grupo C).

La unidad feniliar o de convivencia ha de contar con ingresos minimos suficientes que
garanticen el pago de la renta, asi como que éstos sean inferiores a 5,5 veces el
IPREM.

Para acreditar los ingresos minimos, se debera aportar fotocopia de las seis Ultimas
néminas contrato de trabajo en vigor y vida laboral actualizada o en su caso,
Certificado acreditativo del pago de una pension, que garanticen que las cantidades
que se destinaran al pago de la renta no superen el 25% de los ingresos de la unidad
familiar o de onvivencia.

Los trabajadores por cuenta propia deberan aportar los dos Ultimos trimestres de IVA
e IRPF y vida laboral actualizada.

TERCERA?ERSONAS PROMOTORAS

Podran promover viviendas acogidas al programa de alquiler asequible las personas
juridicas, publicas o privadas, en los términos previstos en este programa y sin
perjuicio de lo establecido en los apartados siguientes.

No se admite la promocion para uso propio, salvo el supuesto en el que el promotor
de la actuacién sea una cooperativa de vidigmn en cuyo caso todas las personas
miembros de la mismas deberan cumplir los requisitos establecidos para los
beneficiarios de la actuacion, estando sometidas al procedimiento establecido para la
seleccion de los beneficiarios resultantes de la normateaaplicacion.
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CUARTAOBLIGACIONES DEL PROMOTOR

Las personas promotoras del programa de alquiler asequible estaran obligadas a velar
por el cumplimiento de las obligaciones dimanantes del presente programa asi como
del resto de condiciones establecidas & normativa de vivienda protegida de
aplicacion.

QUINTA.PRECIO MAXIMO DE RENTA

La renta méxima anual se determina como un rango donde el 50% de las rentas seran
inferiores al 5% del precio de referencia, pudiendo llegar el restante 50% de las rentas
de alquiler hasta un maximo del 7% del precio de referencia. Dicha distribucién de
viviendas con distintos limites de ingresos debera cumplirse para cada una de las
promociones que se desarrollen.

Particularmente, en cada promocion, debera destinarse el 88%s viviendas para
unidades familiares cuya renta méxima no supere 4,5 veces el IPREM y con rentas de
alquiler inferiores al 5% del precio de referencia y el otro 50% para unidades
familiares cuya renta maxima no superen en 5,5 el IPREM y con rensdguiler de

hasta el 7% como méximo del precio de referencia.

Las rentas del alquiler se mantendran durante el periodo de vigencia del contrato
pudiendo actualizarse de manera anual conforme al IPC.

SEXTAPLAZO

Con la finalidad de garantizar una estalaitl en los contratos de arrendamiento de
viviendas del programa de alquiler asequible, estos tendran una duracion minima de
10 afios, que podran prorrogarse por periodos de 5 afios de conformidad con el
procedimiento establecido para las prérrogas de catuts de alquiler de viviendas
protegidas en el Reglamento de Vivienda Protegidas en Andalucia.

SEPTIMADESTINO Y USO

Las viviendas objeto del presente programa se destinaran a residencia habitual y
permanente, no pudiendo acogerse al mismo quienes seéadartes del pleno
dominio de alguna vivienda, o estén en posesion de la misma en virtud de un derecho
real de goce o disfrute vitalicio.

No obstante, podran ser destinatarios o destinatarias de viviendas en alquiler del
presente programa quienes no cungido lo dispuesto en el parrafo anterior, se
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encuentren en alguno de los supuestos excepcionales que la normativa en materia de
vivienda protegida establece para los supuestos de acceso existiendo algin derecho
sobre otra vivienda.

OCTAVA.CONTRATOS DERMENDAMIENTO

Los contratos de arrendamiento, deberan ajustarse en cuanto a su contenido y
determinaciones a la normativa vigente en materia de vivienda protegida.

Los segundos o posteriores contratos de arrendamiento de viviendas en régimen de
alquiler asegible estardn sujetos a los mismos requisitos de adjudicacion, destino,
renta maxima e ingresos econoémicos y resto de requisitos de la persona destinataria
previstos para este programa.

NOVENA.DURACION DEL REGIMEN DE PROTECCION

El régimen de proteccionedl alquiler, al estar los suelos calificados como vivienda
protegida, tendra una duracion minima de al menos 30 afios, y ho podra ser objeto de
descalificacion, ni siquiera por el paso del mencionado plazo de tiempo, mientras se
mantenga el régimen legal dealificacion del suelo. Por tanto, mientras los suelos
estén calificados urbanisticamente como vivienda protegida se mantendrd dicho
régimen legal.

Il SELECCION Y CALIFICACION DE LAS ACTUACIONES

DECIMA.RESERVA DE CUPO

Los promotores interesados endgsarrollo de alguna actuacion acogida al Programa
de Alquiler Asequible, y habida cuenta de que el nimero de objetivos se encuentra
limitado segun lo establecido en el PMVS, deberan realizar con carécter previo una
reserva de cupo del nUmero de viviendpge pretenda realizar y que tendra un plazo

de validez de SEIS meses.

La solicitud de reserva de cupo debera presentarse en EMVISESA como entidad
gestora del PMVS y deberéa contener la siguiente documentacion:

- ldentificacién del promotor

- ldentificacion giéfica del solar donde pretende realizar la promocién indicando su

(REV® 191219) Paginal0Ode 51



©,
Z
=

PROGRAMA DE ALQUILER ASEI@EDEL PMVS DEL TM SEVILLA22@38 N %,
NoZpo BASES REGULADORAS Y METODOLOGIA PARA LA DEFINICIKDICE DE! y )
ARIEES PRECIO DE REFERENCIA DE ALQUILER RESIDENCIAL MUNICIPAL g
DE SEVILLA I. ANTECEDENTES Y BASES REGULADORAS DEL PROGRAMA i S
GAL
direccion postal y referencia catastral de forma individual o perteneciendo a una promocion de forma conjunta, tiene

o - acceso a los beneficios y asume las limitaciones propias del régienpnotkccion
- Informe urbanistico sobre las condiciones de la parcela o )
publica correspondiente.
- Numero de viviendas previstas - - . e - L
P En el procedimiento administrativo de calificaciéon de viviendas de proteccion publica
Una vez presentada dicha solicitud EMVISESA comunicari erz@ldgaun mes y sus anejos se distinguen dos fases:
acerca de la reserva del cupo, indicando en cada caso la existencia de viviendas

) : ; Calificacion provisional, para cuyo otorgamiento la administracion competente
disponibles respecto del total existentes en el cupo.

verifica que elproyecto cumple con la normativa vigente para la vivienda
La comunicacion de EMVISESA que declare la existencia de cupo tendra una validez protegida.

de SEIS meses y deberd prtarse por el promotor en el procedimiento de solicitud

de licencia urbanistica y de calificacion de alquiler asequible en los términos que se
regulan en las presentes bases.

Calificacién definitiva, a tenor de la cual la Administracién reconoce, previa
comprobacién, que la realidad construida se atiene al proyecto que obtuvo la
calificacion provisional o a mdicados de dicho proyecto que hubieren sido
EMVISESA ira comunicando las reservas de cupo que se vayan solicitando Itasta ago debidamente autorizados.

el nimero de y|V|endas previstas en el PMVS._ L'as soI|C|t.udes podran reahzarsg Qesde DECIMO TERCERBALIFICACION PROVISIONAL

la entrada en vigor del presente acuerdo, y se irdn resolviendo por orden de solicitud,
y una vez llegado a agotarse el cupo se publicard tal circunstancia enfa pégi de A la solicitud de calificaciébn provisional deber4d acompafarse la comunicacion de
EMVISESA. reserva de cupo asi como la propuesta de distribucion dendei que se vaya a

i i i 0 i 0
EMVISESA podra priorizar aquellas actuaciones que estén ubicadas en &mbitos o realizar de rentas inferiores al 5%y de rentas superiores hasta el 7%.

zonas donde los valores de los precios sean superiores a la media segun lo que se Por tanto, el 6rgano competente para otorgar la calificacién debera tener en cuenta
determine en los sistemas de indice de referencia de Precios de alquiler. el cumplimiento de los siguientes requisitos antes de proceder a su otorgamiento

UNDECIMA.DEFINICION DE CALIFICACION a. La existencia de cupo que se acreditara con la comunicacién emitida a tal efecto

Las actuaciones protegidas objeto del presente programa deberan calificarse como tal por EMVISESA.

y se someterdn al procedimiento establecido para la calificacibn de viviendas b. La adecuada distribucion de las viviendas conforme a los limites de rentas en los
protegidas en los términos que resultan de la nornmatide vivienda protegida de términos establecidos en la presente regulacién.
aplicacion y que desarrollan en las presentes bases, debiendo recabarse por tanto

e 2 o R L La adecuada calificacion whistica de la parcela para una actuacién acogida a
una calificacion provisional y una calificacion definitiva.

dicho programa.

DUODECIMA.CALIFICACION DE LAS VIVIENDAS DEL PROGRAMA DE ALQUILEE'):ECIMO CUARTEALIFICACION DEFINITIVA

ASEQUIBLE

Se entiende por calificacion definitiva de una vivienda, el acto administrativo por el
que se determina el régimen juridico en arrendamiento, dpiiggr asequible de la
citada vivienda.

Para queuna vivienda sea reconocida como vivienda protegida del programa de

alquiler asequible, pudiendo acceder por ello a los beneficios dispuestos para ella y
asumiendo las limitaciones propias de su régimen, serd necesario obtener la debida
calificacion de vienda protegida. La calificacion definitiva tendra lugar una vez finalizadas las obras y tras la concesién

e ., . . - . or la Administracion Puablica competente de la licencia de primera ocupacion.
La calificacion es la declaracion administrativa por la cual una vivienda, anejo o local, P P P P
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DECIMO QUINTANORMATIVA TECNICA DE DISENOLYDSR APLICABLE A LAS IV PROHIBICION DE TREINSON
VIVIENDAS DE ALQUILER ASEQUIBLE.

Las viviendas del programa de alquiler asequible, aparte de las condiciones de disefioc . ) .
y calidad que le sean de aplicacién con caracter general, deberan someterse a las que DECIMO SEPTIMARROHIBICION DE TRANSMISION

deriven especificamente de sondicion de viviendas protegidas. Durante el tiempo que dure el régimen de proteccién, estara prohibida cualquier

No obstante lo anterior, el promotor de las actuaciones, por criterios de sostenibilidad ~ transmision inter vivos de la titularidad del derecho de propiedad o de cualquier otro

asi como para la implantacién de viviendas evolutivas, podra proponer, siempre de  derecho real de uso y disfrute sebias mismas.

forma justificada, alternativas a las normas disefio de viviendas protegidas, que DECIMO OCTAVARERECHOS DE ADQUISICION PREFERENTE

permitan la implantacién de otros programas, siempre y cuando la diferencia ] . o o . ] ]

econémica entre las obras previstas en el programa propuesto y las resultantes de las Siendo el régimen juridico de las viviendas en régimen del alquiler asequible el de la

normas de disefio sea garantizadas mediante un aval tidaehfinanciera legalmente vivienda protegida, y estando ubicadas ademas en suelo calificados como suelos

reconocida protegidos, estardn somigtas por tanto al régimen de adquisicién preferente que se
regula en la Ley 132005 de medidas para la vivienda protegida y el suelo y en el
Reglamento de Viviendas Protegidas aprobado mediante Decreto 1492006, de 25 de

Il PROCEDIMIENTO DE SELECCION DE LOS BENEFICIARIOS DEL®

PROGRAMA En este caso los derechos ridados a favor de la administracion publica se
entenderan atribuidos al Ayuntamiento de Sevilla.

DECIMO SEXTREGISTRO DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA

La seleccién de las personas beneficiarias del programa de alquiler asequible se V BENEFICIOS A LOS QUE PUEDEN ACOGERSE LAS ACTUACIONES
realiza@ a través del Registro de Demandantes de Viviendas Protegidas como si se VIVIENDAS EN ALQUILER ASEQUIBLE

tratara de una promocion de viviendas protegidas en régimen de alquiler, siendo por

tanto de aplicacion al procedimiento de seleccién establecido en la Ordenanza ., .

reguladora de funciomamiento del Registro Municipal de Demandantes de Viviendas DECIMO NOVENRLANES ESTATALES Y AUTONOMICOS

Protegidas de Sevilla aprobada el 27 de julio de 2012 por el Pleno y publicada en el

Las actuaciones dprograma de vivienda asequible podran acogerse a todos aquellos
Boletin Oficial de la Provincia de 8 de noviembre.

beneficios en materia de vivienda protegida que puedan derivarse de la planificacién
El promotor o la persona titular de las viviendas de alquequible solicitaran por estatal y Q}Jtonémica en materia de vivienda en los que se cumplan los requisitos para
tanto al Registro una relacién ordenada de demandantes, cuando haya obtenido la |2 obtencion de lasyudas que se traten.

calificacion provisional, iniciandose asi por tanto el procedimiento de seleccion  vVIGESIMAPLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA

establecido en la mencionada ordenanza. ) o )

Las actuaciones del programa de vivienda asequible podran acogerse a las
bonificaciones fiscales establecidas en las Ordenanzas Municipales y a las que hace
referencia el PMVS. Particularmente, apriviendas protegidas, podran acogerse a la
bonificacion en el Impuesto de Construcciones Instalaciones y Obras, que podra ser
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del 50% o del 95% por ciento segun lo recogido en la Ordenanza Fiscal de medidas de

solidaridad social, impulso de la actividacbnémica, defensa del medio ambiente y
fomento del empleo.

Las personas beneficiarias del programa de alquiler asequible podran acogerse a las
ayudas contempladas en el PMVS de Sevilla, y particularmente al Programa de
Prestaciones complementarias en mad#e de viviendas, para aquellas personas o
unidades familiares que cumplan los requisitos para acceder a los mismos.

En cualquier caso, el Ayuntamiento de Sevilla, por si mismo, o a través de sus entes
instrumentales podra establecer los incentivos que sidaere oportunos para el
desarrollo y puesta en marcha de las actuaciones objeto de este programa.
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1 FUENTES DE INFORMACION CONSIDERADAS Y
PROVEEDORES

Adjunto se extracta tabla resumeade las principales fuentes de informacion que se
han considerado en el analisis del Alquiler Residencial que se adjunta, en la
estimacion de la cuantificacion del parque de Alquiler Residencial disponible en la
ciudad, asi como en el disefio metodolégiemepla definicion deindice deprecio de
referencia. Se incluye organismo/entidadue gestiona y/o mantiene la fuente, la
periodicidad con la que se actualiza yneiximo nivelde desagregacion que se
alcanza en cada caso.

Posteriormente se hace un rec@o de forma concisa por cada una de paisicipales
fuentes a modo de cualificacion de las mismas.

ORGANISMO FUENTBE
ENTIDAD INFORMACION

OBSERVATORIO [ BOLETIN ESPECIAL Dt
VIVIENDA Y SUEL ALQUILER RESIDENCI ~ ANUA- MUNICPAL

PERIODICIDAI DESAGREGACIC

CENSOS DE POBLACI!
Y VIVIENDA, CPV

ENCUESTA DE
INE CONDICIONES DE VID. ANUAL AUTONOMICA
ECV

ENCUESTA CONTINUA
DE HOGARES, ECH

DECENAL SECCION CENS

ANUAL AUTONOMICA

BAROMETRO DE LA
CIS VIVIENDA Y EL ND PROVINCIAL
ALQUILER, BVA

REGISTROS

ADMINISTRATIVOS DE

LOS DEPOSITOS DE DIRECCION
AVRA FIANZAS DE CONTRAT CONTINUO POSTAL

DE ARRENDAMIENTO

RESIDENCIAL
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ORGANISMO FUENTBE <
ENTIDAD INEORMACION PERIODICIDAI DESAGREGACIC
PORTALES REGISTROS DE

INMOBILIARIOS ANUNCIOS DE CONTINUO SECCION/

(FOTOCASA VIVIENDAS OFERTAD# DISTRITO CENS

IDEALISTA) EN ALQUILER

* OTROS INDICADORES URBANOS EXTRACTADOS A PARTIR DEL PMVS
SEVILLA 2018023 (APROBACION DEFINITIVA DE 28 DE DICIEMBRE DE

REGISTRO DE REGISTROS DE

TURISMO DE  VIVIENDAS INSCRITAS CONTINUO D::ISOESC%EN
ANDALUCIA EL RTA, VFT
REGISTRO&D
VIVIENDAS
ANUNCIADAS EN LOS )
AIRDNA PRINCIPALES CANALE CONTINUO SECCION CENS
DE OFERTA TURISTIC,
VFT
SERVICIO DE
ESTADISTICA DE PADRON MUNICIPAL C CONTINUO DIRECCION
AYUNTAMIENTO HABITANTES POSTAL
DE SEVILLA
REGISTROS DE
SUMINISTROS DE USC
RESIDECIAL CON DIRECCION
EMASESA CONSUMOS NULOS O CONTINUO POSTAL
CON ANORMALMENTE
BAJOS
REGISTROS DE
AGENCIA :
VIVIENDAS TITULARID DIRECCION
TRISBEJJ;AI:IE!:\ DE DE PERSONAS CONTINUO POSTAL
JURIDICAS, VPJU
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1.1 BOLETIN ESPECIAL DE ALQUILER RESIDENCIAL

El Observatorio @ Vivienda y Sueldependiente del Ministerio de Fomentee
propone como herramientafacilitadora a través de la publicacion de boletines
estadisticos electronico®n la utilizacion integrada de los datos disponibles en las
principales fuentes estadistis oficialesyealizandoun seguimiento de la evolucién

del sector residencial desde el mercado del suelo hasta el producto inmobiliario

edificado, incluyendo datos relevantes sobre rehabilitacion y alqu8er. editan
Boletines periddicos con caracternréstral desde principios de 2012; y Boletines

Especiales de Alquiler Residencial en 2013, 2015 y con caracter anual desde 2017

hasta la actualidadoomo se ha dicho el Gltimo publicado finales de Septiembre
2019

OBSERVATORIO

DEVIVIENDA Y SUELO

Como recoge de forma literal la presanion del mencionado y reciente boletin:

Este nuevo Boletin Especial del Observatorio de Vivienda y Suelo esta centrado

en el mercado dellquiler de vivienda y tiene el objetivo de ofrecer informacién
sobre una actividad que ha estadearcada tradicionalrante por un menor
volumen de datos e informacion si se compara con el meracida
compraventa. Para su elaboracibn se ha solicitado informacion a la
Administracién Tributaria, aConsejo General del Notariado, al Colegio de
Registradores de la Propiedasi como a los registrogdministrativos de
contratos de arrendamiento o de depésitos de fianzas que operan de acuerdo
conla legislacion propia de algunas Comunidades Auténomas.
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1.2 CENSOS DE POBLACION Y VIVIENDA

IN Instituto

- Nacional de

e Estadistica

En 2011 se realizan los ultimGensos de dblacion y ViviendaCPV, la operacion
estadistica de mayor envergadura que el INE realiza cada diez afios y que permite
conocer, entre otras cuestiones de interés y sin ser exhaustivo, los siguientes
principales indicadores por grupos de conocimiento:

- Les personas: sexo, edad, nacionalidad, estudios, situacion laboral,
migraciones y movilidad, etc.

- Los hogares: tamafio, composicién, parejas y nucleos, etc.
- Los edificios: niumero de plantas, estado, afio de construccidn, etc.

- Las viviendas: régimen de tenemcsuperficie, habitaciones, etc.

1.3 ENCUESTA DE CONDICIONES DE VIDA

LaEncuesta de Condiciones de ViB&V, la realiza el INEedde 2004 y se basa en
criterios armonizados para todos los paises de la Union Europea al objeto de disponer
de una fuente de iformacion de referencia sobre estadisticas comparativas de la
distribucion de ingresos y la exclusion social en el &mbito europeo.

Su realizacion permite poner a disposicién de la Comision Europea un instrumento
estadistico de primer orden para el estudie la pobreza y desigualdad, el
seguimiento de la cohesion social en el territorio de su ambito, el estudio de las
necesidades de la poblacion y del impacto de las politicas sociales y econémicas sobre
los hogares y las personas, asi como para el disefio@leas politicas.

® CENSOS DE POBLACION Y VIVIEBiR2Anayor abundamiento es posible acceder
al recurso digital de la pagina del producto de los CPV del INE cliestedenlace

* ENCUESTA DE CONDICIONES DE VIDA. Para mayor abundamiento es posible accede
al recurso digital de la pagina del product® la ECdel INE clicandeste enlace
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14 ENCUESTA CONTINUA DE HOGARES

La Encuesta Continua de HogardsCH, es una investigaciénue realiza el INE y
ofrece informacion anual sobre las caracteristicas demograficas basicas de la
poblacién, de los hogares que componen y de lasendas que habitan. La
informacion se ofrece desagregada por comunidades autbnomas y provincias. Sobre
la poblacién, facilita datos por sexo, edad, estado civil, pais de nacimiento,
nacionalidad, situacién en el hogar. Para los hogares aporta informaciome su
tamafio y composicion y para las viviendas sobre su régimen de tenencia, superficie
util, habitaciones, afio de edificacion y tipologia del edificio.

1.5 BAROMETRO DE LA VIVIENDA Y EL ALQUILER

CIS!

El Barbmetrode la Vivienday el Alquiler BVA, se realta por el CIS al amparo de
convenio con la Direccién General de Arquitectura, Vivienda y Suelo del Ministerio de
Fomento con una periodicidad indeterminada (los ultimos son de 20d82014) y
tienen como principal objetivo medir el estado de la opinidiblra espafiola del
momento sobre vivienda y alquiler, del que sin ser exhaustivo se han extractado los
siguientes indicadores:

Centro de
Investigaciones
Sociolégicas

- Importe mensual del alquiler
- Hogares con riesgo de retraso en el pago del alquiler

- Motivos por los que se decide no alquilar lewiendas deshabitadas
disponibles

- Percepcioén del precio de los alquileres en la zona en que se reside

> ENCUESTA CONTINUA DE HOGR#&E$hayor abundamiento es posible acceder al
recurso digital de la pagina del producto del INEackioeste enlace

® BAROMETRO DE LA VIVIENDA Y EL ALQUHeER a recurso digital de la pagina
del producto del CIS clindoeste enlace
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- Percepcion de la evolucién del precio de los alquileres en la zona en que se
reside

- Principales motivos de la subida de los precios de los alquileres

- Pacepcidn ciudadana acerca de la existencia de pisos de alquiler turistico en
la zona en que se reside

- Percepcion ciudadana con respecto a determinadas opiniones sobre vivienda
y alquiler.

- Percepcién ciudadana sobre la necesidad de adoptar medidas por las
Administraciones Publicas.

Percepcion ciudadana sobre las medidas a adoptar por las Administraciones
Publicas.

- Percepcién sobre los grupos de personas con dificultades de acceso a la
vivienda en alquiler.

Para ello se entrevista en torno a 2500 personaglezges como muestra, de ambos

sexos y 18 y mas afios elegidas al azar dentro del territorio nacional, de las que,
ademas de sus opiniones, se recoge otra informacion social y demografica para el
andlisis.

Estos estudios contienen un bloque de preguntasficerradas, a partir de las cuales

asS Stlo62Nry f2a WAYRAOFR2NB&a RSt o6 Nk YS
contiene otro bloque de preguntas variables, que en cada ocasion se dedica a un
tema de interés en ese momento.

Los resultados de los baromes se hacen publicos a través de la web del CIS
AYAOALEYSYdS Sy F2NXIG2 RS W @FyOS RS
procesos técnicos, incluida la anonimizacion, los datos del estudio pasan a formar
parte del Banco de Datos del CIS, motoesn el que ya pueden descargarse de la
pagina web el fichero de microdatos del estudio y el resto de la documentaciéon
asociada que presenta desagregacion provincial.

NJ
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1.6 REGISTROS ADMINISTRATIVOS DE LOS DEPOSITOS DE FIANZAS DE.7 REGISTROS DE VIVIENDAS EN ALQUILER OFERTADAS EN PORTALES

CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOHRESAL

La Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de AndaldsBRAes el ente instrumental

de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio de la Junta
de Andalucia para el desarrollo de las politicas de vivienda y suelo denliaidad
Auténoma, asi como para garantizar el derecho a la vivienda, entre otros, en
colaboracidn con las entidades locales y otros organismos publicos y privados.

Dentro de las medidas contempladas en la Ley 42013, de 1 de octubre, de medidas
para asegrar la Funcién Social de la Vivienda se encomienda a AVRA la gestion,
control y registro de las fianzas de los contratos de arrendamiento de vivienda y otros
usos y de suministros correspondientes a los inmuebles urbanos de la Comunidad
Autonoma andaluza.

En el desarrollo de dicha actividad la agencia tiene como finalidades:

- Hacer cumplir la obligacion legal de depositar las fianzas como garantia de
cumplimiento del contrato de arrendamiento, recogida en el art. 36.1 de la
Ley de Arrendamientos Urbanos.

- Destinar dichos recursos a los programas de vivienda que lleve a cabo AVRA,
con especial atencién a la rehabilitacion del parque publico de viviendas y al
acceso a la vivienda de los sectores mas desprotegidos.

-

El hecho de que los registros del depositofianzas se confeccionen sobre inmuebles
residenciales, en este casque hemos denominaddéfianzado®supone que el
montante de ésta fianza (correspondente en general auna mensualidap sea
asimilable por préximo al precio de mercado, toda vez quemeesponden con
precios recogidos en contratte arrendamiento y no preciate oferta

Agenda de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia
A CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
P el Y ORDENACION DEL TERRITORIO

ESPACIO COMUN COOP
Insc. Reg. SERCA04660; Hoja N° 04660, Asiento N° 1

INMOBILIARIOS

Un portal inmobiliario es un sitio web que ofrece al usuario servicios inmobiliarios, y
otros recursos, entre los que destaca el acceso a listados de propiedades que se
ofertan en venta o alquiler. Funciona como punto de encuentro entre la demanday la
oferta inmobiliaria y se financia normalmente a partir de la venta de publicidad y la
publicacién @ anuncios por empresas o particularBiecesitan que ambas partes del
sistema se incorporen a la plataforma o al portal web, esto es, anunciantes y usuarios
se ponen en contacto a través del portal, que subvenciona a los usugu®s
demandary puede cobar alguna tarifa a los anunciantg® a ambos

Entre los otros servicios que prestan o recursos que ofrecen y con los que pueden
financiarse se encuentran canales de noticias inmobiliarias, informes de precios de
mercado, asesoria y gestion hipotecarit, e

En el caso del alquiler residencial y debido a la escasez de informacién oficial
disponible los registros de ofertas de inmuebles de estos portales se toman como
referencia a la hora de confeccionar estadisticas, como se ha dicho, incluso por la
propia administracion, asi como por los profesit@sarelacionados con el sector.

Es necesario destacar que los registros se confeccionan sobre la informaciéon que
proporcionan los propios anunciantepor lo que a pesar de los procesos de
depuracion y afino qu@uedan realizar los Portales Inmobiliarios en los que residen
dichos registros la informaciéon que contienerpuede presentar inconsistencias
propias del origen de la misma.

Entre lainformacion disponible sobre los anuncios que se ofertan podemos extracta
los siguientes atributos de interés para el objeto que nos ocupa:

- Los anuncios estdn geolocalizados por lo que sus registros nos permitira
mediante analisis espacial realizar explotaciones sobre delimitaciones geogréficas
a demanda (barrio, distrito, TMtc)

- En cuanto a los precios publicados en lastat de los anuncianteggambién es
necesario destacar que no suelen corresponderse con el precio final de la
transaccion inmobiliaria, por lo que habrd que tener en consideracién en el
andlisis que logegistros de viviendas ofertadas en un portal inmobiliario aportan
un precio aproximado y generalmente superior a la realidad del mergaoio
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tanto con caracter de maximd@ambién puede darse el caso de registros donde
pueden aparecer precios maximo y mios.

- La mejor desagregacion de los diferentes atributos que describen el anuncio
ademas del precio (superficie, nimero de habitaciones, estado de conservacion,
planta en la que se ubica, instalaciones de las que dispone, etc.) permitira realizar
explotacones que tengan en consideracién estas caracteristicas y referirlas al
precio del alquiler ofertadpara de este modo poder cualificar éste.

Los principales portales inmobiliari@gie se han identificadseguncuotasde trafico
web, sonldealista yotocasa

1dealista P .

En la imagen inferior Idealista propone un comparativo longitudinal respecto a otros
portales inmobiliarios entre las cuotas de trafico web alcanzadas por cadaleino
ellospara el territorio espafiol. Si bien del mismo se desprende que es esia pl

que dispone de una cuota superior, es el portal Fotocasa el que presenta una
informacién mas accesibkd tiempoposee testigos locales mas que suficientes para
la determinacion de las métricas que se plantean giretente trabajo

idealista

Evolution of traffic share according to Similarweb 2019 — Spain

intry for main vertical portals; 100 total traffic in the period in millions of visits

Monthly
traffic
evolution.

WWWV\/V

e ————

[ R R

Time spend
share; % by
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1.8 OTROS INDMDORES URBANOS DE REFERENCIA DEL PMVS DEL TM
SEVILLA 201823

Segunse describe a continuacion se han considerado a este punto tres indicadores
urbanos quesegun se desprende del diagnéstico del PMVS del TM Sevilla, pueden
tenerincidencia directa en laegeracion de los precios de alquiler residengiak por

lo que ya en ese documentquedan recogidas como situaciones anémalas de uso y
como parte de la cualificacién del parque residencial municipal desde el punto de
vista de la titularidad del mismo: Mivienda con Finalidad Turistica, la existencia de
Vivienda Deshabitada y el parque de viviertlshabitadodel que resultan ser
titulares personas juridicgsiblicas qprivadas.

En todos los casos se ha extractado el indicador en unidades porcentemén, se
describe con mas profundidad en el mencionado documento de diagndéstico, para
poder ser comparado, como veremos con posterioridad, en el mismo rango de valores
unitarios con el indicador de precios objeto del presente documento.

181 VIVIENDAS CON FIN#AD TURISTICA

Este indicador es posible analizarlo, como se describe en el mencionado documento,
con desagregacion a nivel de parcela catastral para las VFT que se encuentran inscritas
en el Registro de Turismo de Andalucia, RTA, y con desagregaci@h derseccion

censal para las viviendas obtenidas a través de los anuncios de los principales Canales
de Oferta Turistica, COT.

En la tabla adjunta se recoge el denominado indice de Presion Turistica Residencial,
como proporcién de VFT respecto al totalienda familiar, VF, disponible en el
ambito considerado.

182 VIVIENDAS DESHABITADAS

La vivienda deshabitada se recoge en el mencionado documento de Diagndstico del
PMVS a nivel de Barrio, si bien este resultado es agregado de calculos generados a
nivel de pacela catastral y seccionado censal.

En la tablaadjunta se recoge el denominado indice deeshabitacion como
proporcién devivienda deshabitada, V¥gspecto al total VF disponible en el &mbito
considerado.
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VIVIENDAS TITULARIDAD DE PERSONAS JURIDICAS

Laestimacién deviviendadeshabitadade la que resultan titulares personas juridicas
publicas o privadas, como en el caso anterior, se recogen en el documento de
Diagnésticaa nivel de Barrio, pero el resultado es agregado de parcelas catastrales y

seccionadaensal.

En la tablaadjunta se recoge la proporcién estimada de VV PJ respecto al total VV

identificada en el &mbito considerado.

NoSpo
AYUNTAMIENTO
DE SEVILLA

COD. DISTRITO PRETUR (%) VWV (%)  VVPJ (%)
D01 CASCO ANTIGUO 21 11 24
D02 MACARENA 2 5 10
D03 NERVION 2 9 12
D04 CERROAMATE 0 8 14
D05 SUR 1 7 16
D06 TRIANA 5 8 10
D07 NORTE 0 5 10
D08 SAN PABLCBANTA JUSTA 1 4 7
D09 ESTE 0 5 18
D10 BELLAVISTAA PALMERA 1 8 16
D11 LOS REMEDIOS 3 6 13

41091 TOTAL TM SEVILLA 4 7 15

TABLA RESUMEN DEIGMDORES URBANOSREXTBROS DEL DIAGNOSTDEQ PMVS DEL TM
SEVILLA0182023,DATOS DE 2017
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2 EL PARQUE DE ALQUILER RESIDENCIAL
2.1 EVOLUCION RECIENTE DEL PARQUE DE ALQUILER RESIDENCIAL

El Censo de Poblacién y Vivienda recoge cémel ennjunto de Espafia en la década La tendencia se invierte hasta 2011, cuando el Censo de Poblacién y Vivienda de este
de los 50 elégimen de tenencia de las viviendas en que se alojaban los hogares era afio arroja una cierta recuperacion de las cifras del alquiler u otras formas de tenencia

equiparable en nimero para la tenencia en propiedad y la tenencia en alquiler u otras ~ distintas a la de la propiedad, que llegan a alcamés del 21% de los hogares
formas. espafioles.

Sin embargo la tendencia durante el resto del siglo XX llevé al régimen de propiedad Desde 2011 y hasta 2017 podemos observar la proporcion entre el régimen de
de lasviviendas a tomar un lugar de creciente preponderancia que alcanz6 su maximo  propiedad y el de alquiler u otras formas de tenerasamilables erla Encuesta de
a principios del actual siglo XXI. Esta situacion lleva al alquiler a representar, segin el Condiciones de Vida del INE. La propiedad sigue perdieggtnlpntamente frente al

INE, incluso menos de un 18% en 2001 del total de hogares en Espafia. alquiler.
y\\le} En Propiedad%) En Alquiler/otras formag%) En Propiedad%) En Alquiler/otras formaq%) \
1950 49,0 51,0 2012 79,2 20,8
1960 51,9 48,1 2013 77,7 22,3
1970 63,4 36,6 2014 78,0 21,9
1981 74,9 25,1 2015 77,3 22,7
1991 77,8 22,2 2016 77,1 22,8
2001 82,2 17,8 2017 76,7 23,3
2011 78,9 21,1 2018 76,1 23,9
90 90
i /.___—P‘A"i 80 —————-——+ ———
70 70
60 / =—@—En Propiedad (%) _ 60 =—&—En Propiedad (%) _
50 —.-——< - 50 _
40 =—@=—En Alquiler/otras _ 40 =—&—En Alquiler/otras _
30 \\x formas (%) B 30 formas (%) B
—— ———o——0——20
10 10
0 T T T T T T 1 0 T T T T T T T 1
1950 1960 1970 1981 1991 2001 2011 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
EVOLUCION DEL REGINDE TENENCIA DEIMIENDA PRINCIPALESPAN29502011(%) EVOLUCION DEL REGINME TENENCIA DEAIMIENDA PRINGIPEN ESPANA 202017 (%)
FUENTE: INE. CENERDA ACION Y VIVIENZOY 1 FUENTE: INENCUESTA DE CONINEEDE VIDA®18
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DE SEVILLA Il. FUENTES DE INFORMACION Y PRECIO DE REFERENCIA DE ALQUILER RE ‘%%" “\\}@’?
Comunidad auténoma En Propiedad (%) En Alquiler/otras formas (%) 90
Pais Vasco 83,1 16,9
Extremadura 82,8 17,3 80 -
Rioja, La 82,6 17,4
Castilla y Le6n 82,1 17,9 70
Murcia, Regién de 80,1 19,9 .
e 79,6 20,4 00 =@ En Propiedad (%)
Navarra, Comunidad Foral de 79,4 20,6 50 .
Galicia 792 208 —— Alquiler/otras
Aragon 78,7 21,4 40 formas (%)
Castilla- La Mancha 78,7 21,3 30
Cantabria 78,2 21,8
Comunitat Valenciana 77,7 22,3 20 -
Asturias, Principado de 76,1 24,0
Total Nacional 76,1 23,9 10
Melilla 74,2 25,8
Madrid, Comunidad de 73,4 26,6 0 olmlﬁlclwlﬁlwllglclmlmlmlwlﬁlﬂlwlmlmlmlml
Ceuta 72,3 27,7 25 ;¢33 2%85E8253535z5¢=¢€
— > 8 g =9 ® = § 2 g & 2T 0 s &8 O 8B 4 C
Cataluia 69,6 30,4 2 EzZ 5 z 2 < =55 88 g 55 &
Balears, llles 65,9 34,1 = 5 F = <E 59 88 3 2 =
Canarias 65,5 345 “ 8§35 Z = E&E£2 38 =
S S = = -
DISTRIBUCION POR CBOINDADES AUTONOMASIIDS HOGARES SEBURCENTAJE = § 4 2 2 2
CRECIENTE DEL REBIDE ALQUILER EN&01 z © S E §
=

DISTRIBUCION POR CBINDADES AUTONOMASLIDS HOGARES SERBURCENTAJE
CRECIENTE DEL RESIDEALQUILER EN201
FUENTE: INENCUESTA DE CONINERDDE VI[2918

La distribucion de esta evolucion entre lastidias comunidades autbnomas resulta

en 2018 como se presenta en la tabla y grafico anteridd@s.embargo resulta mas
ilustrativo para reconocer la distribuciéon del régimen de tenencia del alquiler dentro
del territorio nacional la localizacion geografisegin el tamafio de los municipios,
revelandose asi este acceso a la vivienda como un fenébmeno eminentemente urbano,
ya que aumenta la proporcién del mismo con el incremento del tamafio de la
poblacién del municipio.
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Y AN

Municipitzs En Propiedad%) P. totalmente P. con pagos P. por her.e'ncia En Alquiler/ A. precio A. inf. precio Cesién gratuita

por tamafio pagada pendientes o donacion otras formas (%) mercado mercado
Menos de 101 80,4 42 7,9 30,6 19,6 4 4,7 10,9
De 101 a 500 81,2 41,3 14,7 25,2 18,8 5,6 4 93
De 501 a 1.000 81,7 41,2 19,9 20,5 18,3 6,5 3,5 8,2
De 1.001 a 2.000 82,2 40,7 23,4 18,1 17,8 6,8 3,2 7,8
De 2.001 a 5.000 82,5 38,9 28,9 14,7 17,5 7,8 2,9 6,9
De 5.001 a 10.000 81 36,5 33,8 10,7 19 10,1 2,6 6,3
De 10.001 a 20.000 80,5 36,8 35,2 8,5 19,5 11,2 2,6 5,6
De 20.001 a 50.000 80,3 36,4 37,8 6,1 19,7 12,5 2,3 49
De 50.001 a 100.000 79 37,3 37,5 4,2 21 14,5 2,1 4,4
De 100.001 a 500.000 78,9 40,5 34 4,4 211 14,5 2,1 4,6
Mas de 500.000 73,4 41,5 28 3,9
Total Nacional 78,9 38,9 32,9 7,2

100%
90%
20% — ]

70%

| |
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0% . . .

T T
Menosde 101 De101a500 De501a1.000 De 1.001a2.000De2.001a5.000 Deb5.001a De 10.001 a De 20.001 a De 50.001 a De 100.001a Mas de 500.000

10.000 20.000 50.000 100.000 500.000
m Propiedad totalmente pagada m Propiedad con pagos pendientes Propiedad por herencia o donacion
M Alguiler a precio de mercado Alguiler inferior a precio de mercado Cesion gratuita

DISTRIBUCIOSEGUN TAMANO DEL MCIRIQDEL PORCENTAJE BRINEN DE TENENCEALDS HOGARES EMESPFUENTE: INENSE DE POBLACION YIEMDAS 2011
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2.2 ESTIMACION DEL PARM@E ALQUILER RESMDEAIACTUAL 1.000
Serealizaa continuaciérunaestimaciondel parque de vivienda en alquiler en Espafna 800 -
a partir de informacién aportada pal INEde la Encuesta Continua de Hogares del
Instituto Nacional de Estadistipara 2018. 600 -
Podemos observar como a pesar de ser Andaluatartaunidad con mayor poblacion 400 - — —_—
y nimero de hogares se encuentra por detras de Catalufia y de la comunidad de
Madrid en cuanto al nimero de viviendas principales con acceso a la vivienda en 200 -
régimen de alquiler, y por detras incluso de la Comunitat Valen@anauanto al 0 -

alquiler a precio de mercado.

Catalufia Comunidad de Andalucia Comunitat
Sin embargo es la primera comunidad en cuanto a nimero de hogares alojados en Madrid Valenciana
viviendas con acceso a través de un alqualgrecio por debajo del mercado, por lo m Alg. precio mercado Alg. Inf. precio mercado Cesion gratuita

general alquiler protegido.

Comunidad autbnoma Hogares EnPropiedad EnAlquiler/ otras A. precio mercado  A. inf. precio mercado Cesion gratuita
Catalufia 3.011 2.096 915 678 114 123
Madrid, Comunidad de 2.599 1.908 691 543 70 78
Andalucia 3.208 2.554 655 276 176 202
Comunitat Valenciana 1.994 1.549 445 303 20 122
Canarias 844 553 291 141 24 127
Galicia 1.084 859 226 77 10 139
Castillay Le6n 1.016 834 182 106 13 63
Castilla- La Mancha 781 615 166 114 3 49
Balears, llles 455 300 155 111 18 26
Pais Vasco 904 751 153 90 19 43
Aragén 538 423 115 68 4 43
Asturias, Principado de 453 345 109 62 9 38
Murcia, Region de 541 433 108 65 4 38
Extremadura 428 354 74 24 11 39
Navarra, Comunidad Foral de 256 204 53 26 5 21
Cantabria 240 188 52 31 1 20
Rioja, La 130 107 23 15 1 7
Ceuta 27 20 8 3 4 1
Melilla 27 20 7 6 1 -
Total Nacional 18.536 14.106 4.430 2.743 500 1.186

DISTRIBUCION POR COINDADES AUTONOMASLIDS HOGARES, ENEE) SEGUMWUMERGCRECIENTE DEL RESIDEE TENENCIA DE WILER EN 201BUENTE: INENCUESTA DE CONINEEDE VID®18
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2.3 EL PARQUE DE ALQURERSDENCIAL EN EL TM SEVILLA

A continuacion se adjunta, a modo de resumen, la distribucion por distritos de las viviendas principales del TM Seteifizacs@or el régimen de tenencia de la vivienda en que

D01 CASCO ANTIGUO 24.146 15.603 65% 7.811 6.573 1.219 8.543 35% 6.528 691 1.324

D02 MACARENA 30.197 23882 79% 14.974 7.795 1114 6315  21%  3.989 803 1.522
D03 NERVION 19.504 15870  81% 9.977 5.070 824 3724  19%  2.352 444 927
D04 CERROAMATE 32.863  27.064  82% 15.284 10.139 1.641 5799  18%  3.037 993 1.769
D05 SUR 26.847 21752 81% 13.311 7.440 1.001 5005  19%  2.545 772 1.778
D06 TRIANA 19363 15137  78% 9.346 4.664 1127 4226 22%  2.753 620 853
D07 NORTE 26948 23972  89% 12.469 10.906 597 2976 11% 1755 260 961
D08  SAN PABLOSANTAJUST/ 23.931  20.197  84% 11.891 7.458 849 3734 16%  2.282 415 1.037
D09 ESTE 36.600  33.066  90% 15.262 17.213 501 3534  10% 2108 341 1.084
D10 BELLAVISTAAPALMERA 14753  11.684  79% 5.516 5.680 487 3.069  21% 1930 443 696
D11 LOS REMEDIOS 9.481 7199 76% 4.619 2.110 470 2282 24% 1368 192 722
41091 TM SEVILLA 264.723 215429  81% 120461 85.048 9920 49295 19% 30.648 5974 12673 |

40.000 10.000
35.000 -
8.000
30.000 -
25.000 - 6.000 - VP ALQ OTR
| m VP ALQ
20.000 2,000 B VP ALQ GRA
15.000 - = VP PRO 000 —
| m VP ALQ MER
10.000 2000 -
5.000 -
0 - 0 -
D09 D04 DO2 DO7 DO5 DOl DO8 D03 DO6 D10 D1l D01 D02 D04 DO5 DO6 D08 D03 D09 D10 DO7 D11l
NUMERO DEIVIENDAS PRINCIFADEL TM SEVILEM DISTRITOS MUNACEEOR ORDEN NUMERO DEIVIENDAS PRINCIFEIE ALQUILAFEL TM SEVILENDISTRITAOSUNICIPALES
DECRECIENYEEGUN REGIMEN DEENEBIAPMVSTM SEVILLA 202823 POR OREN DECRECIENEEGUNIPCDEALQUILERMVSTM SEVILLA 202823
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2.4 PERCEPCION CIUDADBEA PRECIO DEL ALQUILER

Hemos visto como en los Ultimos afios se ha incrementado, principalmente en los
ndcleos urbanos, el nimero de hogares con acceso a la vivimtapal mediante el
régimen de tenencia del alquiler. Sin embargo este incremento viene acomparado, al
mismo tiempo por un incremento en los precios de los mismos. Segun el Gltimo
barémetro de la vivienda y el alquiler del CIS desde 2014 hasta 20E8dgplicado

St YygYSNR RS LISNE2YlFA& 1jdzS RSOt I Ny LI 3I
alquiler residencial, suponiendo en la actualidad mas de un 8% de los encuestados.
Precio del alquiler mensual 2014(%) 2018(%)
I'Fadl mnn ¢ 0,8 5,6
De 101 a 30@ 23,1 17,9
55 onam | pnn ¢ 42,2 32,9
58S pam | Tnan € 16,7 17,5
585 tam | dnn e 4,1 8,1
ata RS dnn e 2,7 6,2
NS/NC 10,5 11,6
Mas de 90&
De 701 a 90@
De 501 a 70@
m 2018
De 301 a 50@ = 2014
De 101 a 30@
Hasta 10G

0 10 20 30 40 50

IMPORTE DEL ALQUIMERISUAL DECLARADO.
BAROMETRO DE LA VIVIENDBEL ALQUILER. @532
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De la misma forma este incrementce dorecios del alquiler se convierte en una
cuestion muy importante para el 20% de la poblacién en 2018, frente al 15% que
tenia esta percepciéon en 2014.

Muy Bastante Poco Nada
importante importante importante importante 7 R
2014 2018 2014 2018 2014 2018 2014 2018 2014 2018
15 20,1 32,8 31,3 21,2 18,8 8,7 5,9 22,1 23,9
2018
Nada importante
i Poco importante
M Bastante importante
0% 20% 40% 60% 80% 100%

CALIFICACION DEMRORTANCIA DENCREMENTO DIEIPORTE DEL ALQUIMERISUAL.
BAROMETRO DE LA VIVIENDBL ALQUILER. @532

Al mismo tiempo casi el 50% de la poblacién encuestadaile el precio de los
alquileres en la zona en que residen como caros 0 muy caros.

2018 (%)
Muy caros/ Carc 49,2
Ajustados 22,6
Baratos/ Muy baratos 4,0
NS/NC 24,3

PERCEPCION DE LALB@ION DEL PRECIQOEALQUILERES ERQ@MA EN QUE SE RESI
BARDMETRO DE LA VIVIENDBL ALQUILER. @532
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En cuanto al perfil del propietario o arrendador de la vivienda se observa que
disminuye la presencia de las empresas que operan en el mercado de alquiler al
tiempo que aumentan los particulares y laswidistraciones Publicas.

2014(%)  2018(%)

Empresa dedicada al alquiler de vivienda 12,0 9,3
Particular 78,9 81,5
Empresal/institucion en la que trabaja 1,0 0,2
Administracién Publica 4.3 6,9
ONG 0,2 0,2
Otra respuesta 1,7 1,2
NS/NC 1,9 0,7
ONG
m2018
Empresa en la que trabaja m2014
NS/NC
Otra respuesta
AAPP
Empresa Privada
Particular
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90

PERHI DEL PROPIETARIERRENDADOR DE LABNYDA%) BAROMETRO DE LA ENDA Y EL
ALQUILER. CIS 2018

Sobre la percepcion en relacion con la necesidad de adoptar medidas por parte de las
Administraciones Publicas, se observa que el 80,8% expresa la neadsidddptar
medidas para fomentar los alquileres como forma de resolver el problema de la
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vivienda.
2018 (%) |
Si, deberian adoptamedidas. 80,8
No, no es necesar@adoptar ninguna medida. 8,7
NS/NC 10,6

PERCEPCION CIUDADSSERE LA NECESIDBBDOPTRMEDIDAS POR LAS
ADMINISTRACIONES BIGBS (%).BAROMETHOLA VIVIENDA YAEQUILER. CIS 2018

Y por ultimo se extracta la percepcion sobre el tipo de medidas a adoptar, donde se
observa que existe un amplio consenso sobre algunas de ellas. El 86,6% de |
personas encuestadas se muestran a favor de medidas para aumentar la seguridad
juridica, el 83,5% a favor de medidas para fomentar la construccidn o rehabilitacién
de viviendas para destinarlas al alquiler, y el 81,4% a favor de ofrecer desgravaciones
fiscales al arrendatario de la vivienda.

Ni a
favor Muy

Muy a A ni en En en NS/

favor favor cont. cont. cont. NC
Aumentar la seguridad juridica para
el/la arrendador/a (gararizando el 35,1 51,5 5,3 1,9 0,5 5,6
cobro de la renta)
Crear un prque de wienda publica 28,6 511 6.9 48 1.4 72
para alquilar
Fomentar la construccién o
rehabilitacion de viviendapara 28,2 55,3 6,6 4 1,1 4.8
destinarlas al alquiler
eref:gr ayudas directas al/la ' 274 475 9.7 76 18 6
inquilino/a para el pago del alquiler.
Ofrecer desgravaciones fiscales a
los/as inquilinos/as para favorecer el 27,1 54,3 59 4,5 0,8 7,4
alquiler
Ofrecer desgravaciones fiscales a
quienes @nen una vivienda en 25 50,4 7,7 7.5 1,2 8,1
alquiler

PERCEPCION CIUDADSSEBRE LAS BIPAS A ADOPTAR R@R ADMINISTRACIONES
PUBLICAS (%8AROMETRO DE LA ENDA Y EL ALQUILEIS. 2018
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3 DETERMINACION DEL PRECIO DE REFERENCIA DE ALQUI

RESIDENCIAL EN EL TM SEVILLA

3.1 DETERMINACION METQOGICAELNDICE DERECIO DE
REFERENCIA DE ALERIL

Como hemos tenido ocasién de comprobar en este recorrido anterior la informacion
disponible a través de las diferentes fuentes de informacion publicas y privadas o bien
se encuentran desactualizadas, o bien no disponen de la desagregacion suficiente al
objeto que nos ocupa.

Si bien es cierto que las mayores desagregaciones de informacién se obtienen a través
de los datos manejados por los principales portales inmobiliarios, es igualmente
cierto que las métricas que emplean las entidades que alimentsices tienen en su
objeto fines diversos al nuestro y presentan normalmente precios de oferta y no de
cierre.

Al mismo tiempo, para hacer viable el proceso de comparacion, habra que atender de
forma integral al nimero de testigos de cada fuente de infoidra@ emplear y a su
posible agrupaciéncon representacion suficientpara poder establecer un indice de
referencia que permita esta comparacién entre distintos ambitos de un mismo nivel
geografico en un mismo momento y en uno o varios ambitos en morsento
diferenciados. Esto es, para el correcto establecimiento de una determinada métrica
habra que sincronizar la temporalidad y los niveles de desagregacion de los datos a
emplear.

Por otro lado es necesario destacar que la determinacién de un precio derrei

de alquiler residencial, como de otros usos, es la de un concepto indeterminado y no
queda mas que analizarlo de este modo, de forma indeterminada, toda vez que a
pesar de que la variable temporal y la territoripbedan serlos principales
determinantes para la eleccion de un inmueble residencial frente asofem un
momento determinado y en una determinada zona), no serdn menos importantes en
la correcta determinacién déa renta de cara a ser pactada entlas partes otras
caracteristicasde la wienda como su tamafio, su estado de conservacion, el
equipamiento disponible, la calidad constructiva y su eficiencia energética, la
orientacion y posibilidad de vistas, la proximidad a servicios docentes, sanitarios o de
movilidad y transporte, etc.
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Eneste sentido la definicion de un prede referenciadel alquiler residencial supone
'-a'-:g eracion de una capa de informac@modo de indicadicional a superponer al
territorio, que estara&aracterizadgor sus propiogtributos.

Hechas estas consideianes previas se describen adjunto el conjunto de
definiciones,principios, reglas y estrategias queenstituyen el método que se ha

elaboradopara la obtencién deiINDICE DPRECIO DE REFERENCIA DEL ALQUILER
residencialjue nos ocupaen adelantdPRA

311 OBJETIVO ESPECIFICO

Identificar de manera objetivay en base a fuentede informacion con desagregacion
inferior al nivel municipalel precio medio del metro cuadradmnstruidodel alquiler
residencialibre en el TM de Sevilla, asi como su variacionglugion en periodos a
demanda, como minimo anualmente.

312 AMBITO GEOGRAFIZOESAGREGACION

El ambito territorial sobre el que se obtienen los testigos para la defini@biPRAes
el contenido por la delimitacién geogréfica que abarca la definicion Meld Sevilla
segun delimitacién propia del Servicio de Estadistica municipal.

La desagregacion propia d#?RAparte de la delimitacion anterior y se propone
desagregadaobre la delimitacion geografica propia de los Distritos Municipales (y
Censales en @aso del TM Sevilla) y de los Barrios propios del Servicio de Estadistica,
para lo que habra que atender a la disponibilidad contenida en los diferentes registros
de informacion de las fuentes seleccionadas que permitan gengramétrica con
representatvidad suficienteen los &mbitos mencionados.

313 VARIABLEINDEPENDIENTEEMPORAY. GEOGRAFICA

Dada la necesidade analizar la variacion y evolucion en el tiempo kRRAse
propone una variable independiente de tipo temporal y periodicidad anual.

El IPRAquedara definido en funcion de la localizacion de los testigos propios del

ambito a considerar y seran agregados territorialmente segun las delimitaciones
geograficas descritas, esto es, se propondra una variable geogréfica independiente
gue permita la veacion la delPRAa nivel de Barrio & nivelde Distrito Municipal.

Estas variables permitiran el andlisis del indicador de forma longitudinal en un ambito
determinado o entre diferentes ambitos en un momento concreto.
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3.1.4 DEFINICION DE LA MSTRA'VARIABLE ESTADISTEONSIDERADA construidg expresada ere k Y, Wélos testigosnormalizadosrepresentativosde

inmuebles residenciales en régimen de alquiler lihrbicados enun ambito

El IPRAdefine unacualidad que pretende medirse sobum universo detestigos a geogrdico y en un perfodo de tiempo determinzslo

selecciongrinmuebles residenciales en régimen de alquilibre, por lo que se
requiere de la definicibn de una variable de caracter estadistjue resulte Los testigos a emplear para definifRRA seran los obtenidos a partir de los registros
suficientementerepresentativa de los mismos administrativos de los depésitos de fianzas de contratos de arrendamiento
residencial, esto es, los Inmuebles residemsiafianzados por la AVRdesde 2015

Dado que esta variable no sera descriptiva sino que se expresara numéricaagnte )
q P d P hasta eltercertrimestre de 2019.

cuantitativa; y al pretender emplear valores objetivos vy finitos nos referiremos a una
variable cuantitativa dearacter continuo. Se adjunta extracto correspondiente al apartado (E) de Datos del Contrato del modelo

El IPRA se proponecomo la media muestradde la relacién precio/superficie 806 de Autoliquidacion de Fianza de Arrendamiento.

JUNTA DE ANDALUCIA | Modelo
ConseieffyfE Fomento, ‘ FIANZA DE ARRENDAMIENTOA\JtI(:IIéEI:j[;g(;HUSO DISTINTO DE VIVIENDA ‘ 8 06
Infraestructuras y Ordenacion del
Territorio
Una vez cumplimentado el formulario, pulse el botén validar
P. Ar P. Repr 0. Garantizada Subarriendo Arrendatario/a Qnyuuaae\ modelo § contacte

DATOS DEL CONTRATO (E)

DATOS DEL CONTRATO OBJETO DEL DEPOSITO

N° de contrato Fecha del contrato Existe cldusula de sumisién a mediacién o arbitraje

DATOS DE LAS PERSONAS ARRENDATARIAS

Margue aquf si no consta el nif/cif del arrendatario

Nif Nombre y apellidos, o razén social
_
NIF Apellido 1 Apellido 2 Nombre
Razén Social Sexo

(#] v
DATOS DEL INMUEBLE OBJETO DE ARRENDAMIENTO

Marque aqui si no consta la referencia catastral

Referencia catastral

| Obtener Datos Catastro |

Tipo de via Nombre via
v

Tipo de Numeracién Nimero/Km. Calif. Nm. Blogue Portal Escalera Plta./Piso Pta./Letra Complemento Domicilio
NUMERO v

Provingia Municipie

r @
Localidad Cédigo Postal Nim. Habit.  Tipo de Arrendamiento
v v
DATOS DEL DEPOSITO

Duracién del contrato  Unidad Renta mensual Tipo de actualizacién Importe Fianza
v

Complementario N° de Documento al que complements Importe de fianza depositado (no incluir recargo ni intereses)
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Insc. Reg. SERCA04660; Hoja N° 04660, Asiento N° 1 (REV6 191219) Paginz29de 51



NoSpo

AYUNTAMIENTO
DE SEVILLA

EMVISESA

Cada arrendamiento activo posee un registrdependiente.De los atributos propios

RS SaisS NBaIrAadNr a8 SEGNI Sy St L5 RSt
YwSTFSNBYOAL OFidlFradNrtftQr & tF wwSydal YS
inmuebles de uso residencial se correspodaed 2y St WL YLIR2 NI S RS

Destaquemos este punto que:

- La muestra original consta de 15.752 registpge representaninmuebles
residenciales en régimen de alquilafianzadosen el TM Sevilla, y por tanto
pertenecientes a personas fisicas, jig&b privadas y juridicas publicas y por
tanto en este Ultimo caso protegidos

- No se han considerado aquellos registqo® no disponen del atributoeferencia
catastra) necesarigara sugeolocalizaciéongon lo que se obtiene una reduccién
de la muestraa 12.686 registrosvalidos sobre un total de 6.351 parcelas
catastrales.

- No se han considerado aquellos registros correspondientes a referencias
catastrales de parcelas donde gbican los inmuebles residenciales titularidad
de entidades pertenecientes B administracién publica local o autonémica
(personas juridicas publicas)por representar a viviendaspuesks en
arrendamientoa un precio inferior al del mercado libfee este modo la muestra
se reduce a 11.622 registros sobre 6.171 parcelas catestrale

Una vez superado este estagwevio de normalizaciorse realizan las siguientes
operacionesque tendran por objetola reduccién de la desviacion de la muestra,
prescindiendo de testigos que implican sesgos gratuipe se detectan en
comprobaciones itativassobre lamisma

- Através de la fecha del contrato se estratifidas testigopor periodos anuales

- Através de la referencia catastral una vez geolocalizdos los registrosen el
territorio, se le asigna la componente espacial propia del Bayriel Distrito
municipal al que pertenecenDebido a la inconsistencia de determinados
registros en su atributo referencia catastral de parcelanuestra se reduce a
11.498 registros véalidos sobre 6.117 parcelas catastrales.

- Solo se consideran a partir de este momentdos registros cuya mensualidad
esté comprendida entre 1000y 5.000,00 €. Con esta operacién la muestra se
reduce a 11.37 registros sobre ®84 parcelas catastrales.
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- Através de este mis,mo at[ibuto se obtiene la superficie construidgiprde )
Ylzdda & de @Roy deNih baaQdatod del Cat&sia0IKnhobiliayis, fyole @@ y U NI (

Y & dzerfpRardp dzPaxtir d@ 2ste2pundoJos fedtigoRduyd Kidberficie ohktruids fued® | &

I cénbrendillalefi® 200y 50000 m’c. La muestra se reduce a 11.345 registros
sobre 6.026 pardas catastrales.

Finalmente e le asigna a cada regis su propio atributo de precio/m2cY de

este procedimiento resulta un atributo que permite seleccios@p los testigos

Odzé I NBfFOAsy LINBOAZ2kYuO | dzSRSCodaly LINBY |
la muestra queda reducida 9.536 registros validos sobr852 parcelas
catastrales.

- Para la definicion ddPRAse obtiene la media muestral propia por cada ambito
consideradq Barrio y Distrito municipatorrespondiente al afio de referencia y a
los dos anteriores al mismo (tres afiosomo reflejo del plazo minimo de
duracion del arrendamiento en vigor en el momento de inscripcién de los
testigosque componen la mués (Articulo 9 de la Ley 42013, de flexibilizacion y
fomento del mercado de alquiler de viviendagntendiendo con ello quel
alquiler residencial requiere, por lo general, caedictle permanencia en el
tiempo y se dan por vigentes las rentas corresfientes al plazo minimo legal
mencionado.

Cuando no existen testigos suficientes para la generacién del indicador el campo
permanecea en blancono siendg por tanto, asignado ningun vala éste

Laagrupacién de testigos resultante a partir de la esficiacion temporales la
siguiente:

- S agregan los registros correspondientes al periodo 2% para la
obtencion dellPRAdel afio 2015

- 20142016 para el afio 2016
- 20152017 para el afio 2017
- 20162018 para el afio 2018
- 20172019 para el afio 2019
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3.15 ESRATIFICACION DE TES®ELNDICE DERECISDE REFERENDRALQUILEROR PRECYDISTRITO
CASCO . CERRO - SAN PABLO -
R MACARENA  NERVION CrRQ SUR TRIANA NORTE TN
<3006 | 2% 5% } 1% 20% 6% 3% 14% 11%
300- v 56% 16% 62% 27% 60% 36%
500€ ° °
500- 32% 40% 18% 48% 24% 36%
700€
700- o, o, YA/ [ o, o, o, o,
700 17% 4% 26% 1% 16% 16% 1% 13%
900- 0, 0, o, 0, 0, 0, o, 0,
e B on 2% 13% 0% 7% 5% 0% 4%
> 12006 = 3% 0% 3% 0% 3% 2% 0% 1%
3.1.6 ESTRATIFICACION BETTGOS DIEIDICE DERECIO DE REEERADE ALQUILER PSBPERFICIEDISTRITO
CASCO . CERRO - SAN PABLO -
JRATR MACARENA  NERVION R SUR TRIANA NORTE SANTA JDoTA
<50m? 14% 4% [ 3% 6% 4% 8% 2% 1%
o s
em W 5 @ E-
> 120 4% ‘, 2 ‘ 13% 14% 10% 13% 13%
m
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3.1.7 RESUMENONGITUDINAL 262818 DELINDICE DERECIO REFERENCIA DE
ALQUILER RESIDENE®R DISTRITOS Y BARBR
CcOD. DIS. BARRIG DISTRITO 2015 2016 2017 2018
1 ALFALFA 752 7,60 8,02 8,98
1 ARENAL 653 575 6,55 7,87
1 ENCARNACIGREGINA 6,34 7,45 8,19 9,33
1 FERIA 547 564 5,77 6,90
1 MUSEO 7,28 7,47 8,03 9,08
1 SAN BARTOLOME 731 7,14 7,40 8,39
1 SAN GIL 6,69 7,17 7,82 8,37
1 SAN JULIAN 6,74 7,14 7,63 8,50
1 SAN LORENZO 6,44 7,43 8,42 8,89
1 SAN VICENTE 708 7,66 828 8,81
1 SANTA CATAIA 731 7,47 8,16 9,70
1 SANTA CRUZ 8,40 7,82 8,38 8,67
1 DISTRITO CASCO ANTIGUO 6,89 7,17 7,77 8,69
2 BEGONASANTA CATALINA 509 553 6,12 6,44
2 CAMPOS DE SORIA 523 6,48 6,59 6,69
2 CISNEO ALTEANTA MARIA DE GRACIA 598 556 6,05 6,24
2 CRUZ ROJZAPUCHINOS 549 541 6,19 6,96
DOCTOR BARRAQUERUPO RENFE
2 POLICLINICO 716 7,37 7,17 8,08
2 EL CARMEN 832 8,62 9,00 912
2 EL CEREZO 6,31 594 6,06 6,96
2 EL ROCIO 581 624 6,30 7,03
2 ELTORREJON 527 569 553 6,14
2 HERMANDADHS\ CARRASCA 529 519 534 6,27
2 LA BARZOLA 489 492 4,92 6,05
2 LA PALMIL-BOCTOR MARANON 6,33 6,33 6,56 8,00
2 LA PAZAS GOLONDRINAS 6,17 6,11 6,24 6,82
2 LAS AVENIDAS 584 595 6,47 7,13
2 LEON XHLOS NARANJOS 590 549 6,40 7,57
2 LOS PRINCIRES FONTANILLA 520 4,74 4,83 4,97
2 MACARENA TRES HUERTAGARENA CINCC 6,31 6,45 6,27 7,94
2 PINO FLORES 535 530 581 6,40
2 PIO XII 6,17 6,06 6,54 712

ESPACIO COMUN COOP
Insc. Reg. SERCA04660; Hoja N° 04660, Asiento N° 1

COD. DIS. BARRIO DISTRITO 2015 2016 2017 2018
2 POLIGONO NORTE 468 4,11 4,16 4,39
2 RETIRO OBRERO 430 4,47 4,90 5,63
2 SANTA JUSTA 'Y RUARMNRQUE MIRAFLORE 6,57 6,68 6,93 7,64
2 SANTA MARIA DE OREABI NICOLAS 510 568 5,80 6,07
2 VILLEGAS 584 6,25 6,47 6,70
2 DISTRITO MACARENA 586 586 6,22 6,95
3 CIUDAD JARDIN 7,67 842 7,66 7,58
3 HUERTA DEL PILAR 7,04 8,08 8,47 8,80
3 LA BUHAIRA 809 898 9,00 9,27
3 LA CALZADA 6,05 7,44 796 8,68
3 LA FLORIDA 6,87 7,46 8,48 8,16
3 NERVION 723 6,67 739 7,75
3 SAN BERNARDO 649 8,03 839 8,46
3 SAN ROQUE 785 7,62 7,72 8,13
3 DISTRITO NERVION 728 7,78 8,17 8,43
4 AMATE 426 6,25 5,06 6,26
4 EL CERRO 508 543 5,75 6,15
4 JUAN XXIII 456 4,54 4,99 5,38
4 LA PLATA 333 414 441 4,99
4 LOS PAJAROS 463 493 5,13 5,62
4 PALMETE 3,07 3,46 3,30 3,40
4 ROCHELAMBERT 462 514 523 557

SANTA AUREEDRANTABRIGATLANTIGOA
4 ROMERIA 4,77 5,12 512 577
4 DISTRITO CERRB®IATE 435 468 4,76 5,30
5 AVENIDA DE LA PAZ 241 296 2,71 4,00
5 BAMI 641 6,79 7,30 8,01
5 EL JUNCAHISPALIS 583 6,68 7,21 8,10
5 EL PLANTINAR 6,78 6,23 7,47 8,50
5 EL PORVENIR 839 946 958 9,71
5 EL PRADPARQUEIARIA LUISA 796 8,31 8,63
5 FELIPE-UOS DIEZ MANDAMIENTOS 6,05 654 732 7,55
5 GIRALDA SUR 899 9,90 10,56 10,43
5 HUERTA DE LA SALUD 6,03 749 7,81 8,05
5 LA OLIVA 496 4,52 450 4,85
5 LAS LETANIAS 4,35 4,35
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COD. DIS. BARRIG DISTRITO 2015 2016 2017 2018 cOD. DIS. BARRIQ DISTRITO 2015 2016 2017 2018
5 POLIGONO SUR 4,07 4,49 4,11 4,42 9 COLORES, ENTREPARQUES 524 457 4,16 4,57
5 TABLADILLBA ESTRELLA 756 7,42 862 9,39 ° PALACIO DE CONGRESOS, URBADIEZ _ - .oy crg ga1
5 TIRO DE LINEANTA GENOVEVA 592 6,14 6,38 7,32 ENTREPUENTES : : : :
5 DISTRITO SUR 6,62 7,05 7,28 7,83 9 PARQUE ALCOSARDINES DEL EDEN 509 4,98 5,11 5,39
6 BARRIO LEON 6,09 6,17 6,08 7,19 9 TORREBLANCA 2,94 3,17 290 3,05
6 EL TARDOEL CARMEN 6,37 656 659 7,24 9 DISTRITO ESTE 489 4,68 448 4,72
6 TRIANA CASCO ANTIGUO 7,77 817 842 884 10 BARRIADA DE PINEDA 584 562 5,62
6 TRIANA ESTE 720 7,28 7,63 854 10 BELLAVISTA 478 477 554 597
6 TRIANA OESTE 725 7,26 7,66 8,06 10 ELCAN@®ERMEJALES 2,85 298 318 4,93
6 DISTRITO TRIANA 721 736 7,66 825 10 HELIOPOLIS 593 5,93 6,19
7 AEROPUERTO VIEJO 3,71 337 337 5,02 10 PEDRO SALVADDAS PALMERITESADAIRA 6,96 8,26 7,63 7,25
7 BARRIADA PINGONTANO 4,00 4,13 4,06 4,53 10 SECTOR SWR PALMERREINA MERCEDES 6,56 6,44 6,87 7,60
7 CONSOLACION 435 4,15 423 4,92 10 DISTRITO BELLAVISTA PALMERA 344 384 438 6,14
7 EL GORDILLO 3,75 11 LOS REMEDIOS 6,47 6,62 751 8,13
7 LA BACHILLERA 504 4,47 11 TABLADA 331 439 4,13
7 LAS ALMENAS 436 431 487 530 11 DISTRITO LOS REMEDIOS 6,47 660 7,47 8,07
7 LAS NACIONPBRQUE ATLANTICAS DALIAS 4,82 6,06 6,18 6,28 ™ SEVILLA 570 599 637 7,16
7 LOS ARCOS 542 514 581 570 TABLA RESUMEN DEEV®LUCION DELw | /ndz PGRBARRIO, DISTRITGNOEN ETM
7 LOS CARTEROS 634 634 SEVILLAUENTE: ELABORACRROPIREESPACIO COMUN CGOBRE DATOS DE AVRA
7 SAN DIEGO 496 471 496 561
7 SAN JERONIMO 518 505 6,10 6,62
7 SAN MATIAS 597 597 579 5,75
7 DISTRITO NORTE 460 450 4,81 5,29
8 ARBOL GORDO 549 517 547 6,96
EL FONTANAULARIA AUXILIADORARRETER,
8 DE CARMONA 591 6,30 6,72 7,41
8 HUERTA DE SANTA TERESA 565 6,23 652 7,43
8 LAS HUERTAS 3,03 3,07 3,47 4,58
8 SAN CARLOBRTESSOS 6,13 6,41 6,64 6,84
8 SAN JOSE OBRERO 6,11 6,37 7,10 7,60
8 SAN PABLOAY B 569 6,16 6,81 7,29
8 SAN PABLO C 4,40 461 4,46 5,00
8 SAN PABLOD Y E 326 445 562 5,85
8 SANTA CLARA 3,99 426 4,97 6,06
8 ZODIACO 560 6,11 6,23 6,31
8 DISTRITO SAN PABLEANTA JUSTA 526 562 6,07 6,91
ESPACIO COMUN cOoP (REV6191219) Pagina33de51
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3.2 DETERMINACION METQOGICAEL PRECIO OEERTRE
ALQUILERIUNICIPALFOA

Como hemoslescrito anteriormente las estadisticas oficigteslicadasemplean los
registros disponibles en los portales inmobiliarios especializados a los efectos de
definir los precios representativos de la oferta de alquiler residencial en cada uno de
los ambitos consideradqero sin desagregacion suficientieadjeto que nos ocupa

Al igual que en el apartado precedent describeadjunto el conjunto deprincipios y
reglasque constituyen el método que se ha elaborado para la obtenciéiPBEICIO
DEOFERTBAE ALQUILERsidencialen el TM de Sevilla, en adeta POA, para que
de este modo sirva de referencgncronizada alPRAen los ambitos geograficos y
temporales que sea requerido

321 OBJETIVO ESPECIFICO

Identificar de manera objetiva el precio medio del metro cuadrado construidia de
oferta dd alquiler residencial libre en el TM de Sevilla, asi como su variacion y
evolucion en periodos a demanda, como minimo anualmente.

322  AMBITO GEOGRAFIZOESAGREGACION

El ambito territorialy la desagregaciésobre el que se obtienen los testigos para la
definicion delPOAson similares a lodefinidos para la elaboraciéon déPRA esto es,

el TM de Sevillay desagregacién de Distritos Municipales y Barrios propios del
Servicio de Estadistichllo permitira la comparacion de sendos atributos, como se ha
dicho, de formaiscronizada.

323 VARIABLEINDEPENDIENTEEMPORAY. GEOGRAFICA

Como en la definicién anterior se ha realizado una estratificacion de testigos anual y
segun la desagregacion territorial mencionada

324 DEFINICION DE LA N\BJRA'VARIABLE ESTADISTIONSIDERADA

El ROA se propone como la media muestral de la relaciprecio/superficie

02y &G NHzZA R = SELINBalRIFI Sy exkYuOs RS f2a
inmuebles residenciales en régimen de alqudbtenidos a partir de los registral

portal inmobiliario FOTOCA8Asde 2015 hasta el segundo trimestre de 2019.

Esta fuentede informacion requiere de un proceso de depuracion previa en el que se

(REV® 191219) Paginas4 de 51
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anulan las inconsistencias propias de los errores detectados.

Cadaanuncioactivo dispone deun registro independienteDe los atributos propios
de este registro se extrada fecha agnada al alta del anuncio en la plataforma y la
fecha debaja(cierre o baja del anuncip los dias que se ha encontrado publicado, el
precio ofertado, la superficie aportada por el propietario/proveedory las
coordenadas GPS asignadaaralncia

Una vezextractados los atributos referidase realizan las siguientes operacioges
tendran por objeto la reduccion de la desviacién de la muestra, prescindiendo de

testigos que implican sesgos gratuitos que se detectan en comprobaciones iterativas
sobre lamisma

- las coordenadas GPS se emplean pagetdocalizacion directa de los registros
La muestra original consta d@é2.695 registros que representannmuebles
residencialesofertados en régimen de alquileren el TM Sevilla,una vez
segregados de los apodaes y ubicados fuera del municipio

- La fecha de alta ge baja de cada anuncio se emplea para la estratificacién
temporal en periodos anuales

- Através del precio ofertado y de la superficie construida reflejada en cada uno de
losanunciosse obtiene el aibuto del precio/m2c de cada testigo.

- Como se describi6 en la definicion tlRRAy al objeto de poder sincronizarlo con
el mismo 8lo se considen@n a partir de este momentdos registros cuya
mensualidad esté comprendida entre 100 y 500000 €, los testigos cuya
superficie construida quede comprendida entre @@y 50Q00 m’c ylos testigos
Odz& I NBtl OAsy LINBOAZ2kYuO 1jdzSRS
Adicionalmente se ha prescindido de los registros que han estado disponibles
dia omenos.Con ello la muestra queda reducifif.984registros validos

- Para la definicion del®A, como en el caso anterige obtiene la media muestral
propia por cada ambito considerado, Barrio y Distrito municigainque
correspondientainicamenteal afiode referenciadado que segun la logica de la
oferta inmobiliaria la temporalidad del anuncio queda comprendida,
mayoritariamente en periodos muy inferiores al afio natu¢ablo el 0,5% de los
anuncios permanecen activos mas de un af@gso contrario elnuncio quedara
reflejado en las anualidades que proce@aiando no existen testigos suficientes
para la generacion del indicador el campo permanece en blanco.

ESPACIO COMUN COOP
Insc. Reg. SERCA04660; Hoja N° 04660, Asiento N° 1
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- Se incluye también el@A para 2019 aunquede forma provisional ya quel
calculosolo incluydos dos primeros trimestres de 2019.

w

MZnn e ynznn eKY

(REV® 191219) Paginas5 de 51



EMVISESA

325 ESTRATIFICACION EETIGOS DEL PREEIOEERTA BEQUILER POR PRECIISTRITO

CASCO . CERRO -
ANTIGUO MACARENA  NERVION AMATE SUR TRIANA NORTE

<300€ 7% 4% 4% 8% 8% 3% 4%

= n

15% 58%

500- . >

700- 9 70, 0 9 0
000¢€ 9% 27% 2% 18% 5%
900- 0 0 0 0 0 0 0
1200€ 9% 2% T 13% 0% 7% 5% 1%
>1200€ 6% 0% 10% 0% 6% 3% 0%

326 ESTRATIFICACION EETIGOS DEL PREGIOEERTA DE ALQURER SUPERFIZIBISTRITO

CASCO . CERRO -
ANTIGUO MACARENA  NERVION AMATE SUR TRIANA NORTE

<50 m? 3% ( 4% 3% 3% 8% 1%
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90-120 - 1% ‘ 219 15% 25% 10% 19%
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m
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327 RESUMEN LONGITUDIRA152018 DEIPREQ DEOFERTRE ALQUILER POR
DISTRITOS Y BARRIOS
CcOD. DIS. BARRIO / DISTRITO 2015 2016 2017 2018
1 ALFALFA 9,74 986 11,00 11,85
1 ARENAL 9,53 10,16 11,47 11,94
1 ENCARNACICGREGINA 9,17 9,64 10,19 11,24
1 FERIA 901 9,66 10,11 11,25
1 MUSEO 889 8,65 9,00 8,60
1 SAN BARTOLOME 941 9,21 9,11 9,09
1 SAN GIL 864 9,46 10,00 1041
1 SAN JULIAN 842 8,76 9,73 9,96
1 SAN LORENZO 89 9,12 9,98 10,71
1 SAN VICENTE 8,93 9,21 10,04 10,82
1 SANTA CATALINA 9,00 8,73 9,68 11,24
1 SANTA CRUZ 10,27 10,37 10,86 10,65
1 DISTRITO CASCO ANTIGUO 9,16 938 10,04 10,50
2 BEGON/SANTA CATALINA 680 6,46 7,19 8,35
2 CAMPOS DE SORIA 612 6,29 7,01 7,03
2 CISNEO ALTEANTA MARIA DE GRACIA 7,25 597 7,50 8,11
2 CRUZ ROJBAPUCHINOS 763 840 8,37 8,72
DOCTOR BARRAQWHEHRIPO RERF
2 POLICLINICO 799 8,11 9,28 947
2 EL CARMEN 8,14 851 9,07 10,14
2 EL CEREZO 635 6,92 7,46 791
2 EL ROCIO 724 6,61 6,73 7,86
2 EL TORREJON 594 582 7,38 7,84
2 HERMANDADHS\ CARRASCA 6,25 6,33 6,92 7,68
2 LA BARALA 659 6,34 7,19 8,40
2 LA PALMIL-BOCTOR MARANON 721 753 8,04 917
2 LA PAZAS GOLONDRINAS 638 6,45 7,09 7,90
2 LAS AVENIDAS 639 643 7,26 8,08
2 LEON XHIOS NARANJOS 708 715 7,78 8,56
2 LOS PRINCIRES FONTANIAL 586 5,71 558 6,75
2 MACARENA TRES HUERTAGARENA CINCC 7,77 7,51 7,46 7,62
2 PINO FLORES 653 650 7,13 8,71
2 PIO XII 690 6,68 7,22 8,02

ESPACIO COMUN COOP
Insc. Reg. SERCA04660; Hoja N° 04660, Asiento N° 1

COD. DIS. BARRIO / DISTRITO 2015 2016 2017 2018
2 POLIGONO NORTE 526 6,33 591 6,09
2 RETIRO OBRERO 537 6,11 6,22 8,37
2 SANTA JUSTA Y RUFPRRQUE MIRAFLORE 6,04 6,47 6,04 8,60
2 SANTA MARIA DE OREABI NICOLAS 6,63 6,76 699 8,21
2 VILLEGAS 6,38 6,63 7,14 8,06
2 DISTRITO MACARENA 6,95 699 754 8735
3 CIUDAD JARDIN 7,76 7,20 8,26 9,43
3 HURTA DEL PILAR 868 894 799 952
3 LA BUHAIRA 8,87 897 9,43 10,00
3 LA CALZADA 8,40 8,79 8,19 8,15
3 LA FLORIDA 813 8,05 7,29 7,46
3 NERVION 799 7,75 857 9,08
3 SAN BERNARDO 883 9,14 9,79 9,57
3 SAN ROQUE 770 786 7,64 7,16
3 DISTRITO NERVION 833 835 850 8,92
4 AMATE 727 699 6,72 7,25
4 EL CERRO 647 659 7,23 8,02
4 JUAN XXIII 583 576 6,12 6,85
4 LA PLATA 564 608 632 6,92
4 LOS PAJAROS 6,54 682 695 7,04
4 PALMETE 598 580 591 5,72
4 ROCHELAMBERT 565 566 6,01 6,25

SANTA AUREEGANTABRIGATLANTIGOA
4 ROMERIA 593 582 6,23 7,13
4 DISTRITO CERRBIATE 6,09 6,15 6,53 6,87
5 AVENIDA DE LA PAZ 549 483 589 6,71
5 BAMI 6,51 657 684 711
5 EL JUNCAHISPALIS 768 698 798 9,14
5 EL PLANTINAR 7,22 6,78 7,80 8,35
5 EL PORVENIR 821 8,80 9,11 10,00
5 EL PRADARQUE MARIA LUISA 705 651 705 7,25
5 FELIPE-UOS DIEZ MANDAMIENTOS 6,98 694 7,88 8,54
5 GIRALDA SUR 9,00 9,64 10,08 9,95
5 HUERTA DE LA SALUD 8,44 8,74 9,18 9,53
5 LA OLIVA 533 544 643 6,61
5 LAS LETANIAS 4,26 5,08 4,35

(REV® 191219)
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COD. DIS. BARRIO / DISTRITO 2015 2016 2017 2018
9 COLORES, ENTREPARQUES 661 661 697 7,60
PALACIO DE CONGRESOS, URBADIE:

9 ENTREPUENTES 6,62 6,73 7,14 741
9 PARQUE ALCO$RDINES DEL EDEN 7,09 731 7,36 7,35
9 TORREBLANCA 482 595 6,66 6,83
9 DISTRITO ESTE 6,62 657 696 7,28
10 BARRIADA DE PINEDA 576 7,29 7,00 8,20
10 BELLAVISTA 6,42 680 7,14 7,64
10 ELCANBERMEJALES 759 7,42 7,86 8,88
10 HELIOPOLIS 781 816 7,83 9,08
10 PEDRO SALVADDKS PALMERITEGSADAIRA 6,83 7,04 7,90 8,00
10 SECTOR SUWIR PALMERREINA MERRDES 7,11 6,97 7,57 7,99
10 DISTRITO BELLAVISTA PALMERA 696 705 750 811
11 LOS REMEDIOS 827 844 9,03 9,68
11 TABLADA 725 7,97 852 8,40
11 DISTRITO LOS REMEDIOS 824 8,43 9,01 9,64
™ SEVILLA 800 7,90 840 9,00

COD. DIS. BARRIO / DISTRITO 2015 2016 2017 2018
5 POLIGONO SUR 6,24 6,18 6,67 7,83
5 TABLADILLIA ESTRELLA 812 8,19 8,62 8,93
5 TIRO DE LINESANTA GENOVEVA 721 7,25 791 8,49
5 DISTRITO SUR 737 7,22 7,82 8,40
6 BARRIO LEON 8,05 8,43 888 9,33
6 EL TARDOEL CARMEN 785 7,39 841 8,92
6 TRIANA CASCO ANTIGUO 951 9,78 10,39 11,21
6 TRIANASTE 859 8,95 9,44 10,72
6 TRIANA OESTE 8,07 8,15 9,02 9,72
6 DISTRITO TRIANA 863 8,73 942 10,34
7 AEROPUERTO VIEJO 734 6,97 8,48 8,64
7 BARRIADA PINO MONTANO 6,10 6,23 6,42 7,03
7 CONSOLACION 548 6,08 6,80 7,10
7 EL GORDILLO 694 570 575 6,28
7 LA BACHILLERA 685 6,11 7,53 7,30
7 LAS ALMENAS 539 6,08 6,15 5,87
7 LAS NACIONIPARQUE ATLANTICASB DALIAS 6,60 6,51 7,42 8,25
7 LOS ARCOS 560 6,09 6,06 6,63
7 LOS CARTEROS 748 852 6,37
7 SAN DIEGO 496 6,12 6,83 7,06
7 SAN JERONIMO 590 6,28 6,87 7,25
7 SAN MATIAS 6,19 6,44 794 8,47
7 DISTRITO NORTE 6,20 6,25 6,84 7,23
8 ARBOL GORDO 834 7,25 7,21 6,82

EL FONTANALARIA AUXILIADORARRETER
8 DE CRMONA 784 8,78 821 9,30
8 HUERTA DE SANTA TERESA 800 7,94 824 9,23
8 LAS HUERTAS 705 6,76 7,20 9,65
8 SAN CARLOBRTESSOS 6,37 6,75 8,14 8,93
8 SAN JOSE OBRERO 737 760 7,60 8,47
8 SAN PABLOAY B 6,77 6,94 7,73 8,99
8 SAN PABLO C 553 648 7,53 8,74
8 SAN PABLOD Y E 6,05 6,62 7,26 8,14
8 SANTA CLARA 704 7,80 8,40 8,11
8 ZODIACO 574 557 6,80 7,08
8 DISTRITO SAN PABLSANTA JUSTA 729 752 7,81 8,68

ESPACIO COMUN COOP
Insc. Reg. SERCA04660; Hoja N° 04660, Asiento N° 1
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328 REPRESENTACION GEABEL RESUMEN LONGINAL DERRECIO BBFERTA
DE ALQUILER POR RISDS

CASCO ANTIGUO

TRIANA

11,00

10,50

NERVION

10,00
@ TM SEVILLA
o

9,50

* SAN PABLO -

9,00 SANTA JUSTA

" MACARENA

8,50

7,00

L
POA 2015 POA 2016 POA 2017 POA 2018 POA 2019*

REPRESENTACION G RESUMEN LONGITUDIR@152019* DELPO!  9/im2c ROR
DISTRITOANOEN ETM SEVILLAUENTE: ELABORACRROPIA DE ESPACOIMUN COOP
SOBRE DATOS DE F@BAC

ESPACIO COMUN COOP
Insc. Reg. SERCA04660; Hoja N° 04660, Asiento N° 1

PROGRAMA DE ALQUILER ASEQUIBIEMNSIDEL TM SEVILLA 22083,

BASES REGULADORAS Y METODOLOGIA PARA LA DEFINICIKIDI CE D
PRECIO DE REFERENCIA DE ALQUILER RESIDENCIAL MUNICIPAL

Il. FUENTES DE INFORMACION Y PRECIO DE REFERENCIA DE ALQUILER RE
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